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Fondo. rustico sito. in localitd
Caffarelia:Acquataccio.  Voltura
contratto - di  affitto dal Sig..
Benedetti Adriano verso 1'Azienda
Agricola Appia Antica s.r.l..

RAGIONERIA GENERALE
(Parere ai sensi dell'art. 53 Legge 8/6/1990 n. 142)

IL DIRIGENTE SUPERIORE
Premesso che 1'ex Opera Pia_"Antonio e Carlo
Cartoni", con contratto del 13.11.1969 registrato il
successivo giorno 21 al n. 388099 dell'Ufficio del
Registro Atti Privati di Roma, ha concesso in
affitto al Sig. Benedetti Adriano un fondo rustico in
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localita Caffarella-Acquataccio, ‘6ta di-proprieta del .

“Comune di Roma ex lege n. 833/87;

Che il predetto contratto, rinnovato negli anni a
seguire consensualmente ed ope legis, & stato da
ultimo prorogato fino alla dzta del 10.11.1997, per
effetio dell'articolo 2, comma 1° lett. e), della
legge del 3.5.1982 n. 203 recante norme sui
contratti agrari;

Che 1'articolo 9 del contfatto consentiva al Sig.

Benedetti Adriano di subaffittare parti del fondo
‘rustico;

Che il Sig. Benedetti Adriano, avvalendosi di
detta facolta contrattuale, concludeva con 1'Azienda

Agricola Appia Antica s.r.l. un contratto di

subaffitto, sottoscritto il 27.1.1977 e registrato
nella medesima data al n. 4784 dell'Ufficio del
Registro di Albano Laziale;

Che il subaffitto riguardava alcuni terreni,
fabbricati rurali e manufatti del fondo rustico per
farvi uso di allevamento e pascolo di bestiame, pit
esattamente le unita immobiliari distinte nel Nuovo
Catasto Terreni del Comune di Roma con le
particelle 16-22-23 del foglio di mappa 899 e con
le particelle 4-6-12-13-22-30A-31-34- .55 75-75 del
foglio di mappa 905;

Che, quindi, & sopravvenuta la citata legge n.
203/82, il cui articolo 21 prevede che “il
subaffittuario subentra nella posizione giuridica
dell'affittuaric” ove il iocatore, venuto a




conoscenza del subaffitto, non vi si opponga nei quattro mesi successivi;

Che 1'ex Opera Pia "Antonio e Carlo Cartoni" , proprietaria degli immobili all epoca della
stipula del subaffitto, non ha formuldato eccezione perché - in contratto - aveva prestato, come
detto, preventivo consenso a subaffitti parziali del fondo rustico; L
 Che pertanto il Comune di Roma, proprietario degli immobili al momento dell’ entrata in

vigore della legge n. 203/82, non aveva motivi per opporsi al subaffitto e, di conseguenza, al
subentro ope legis dell’ Azxenda Agricola Appia Antica s.r.l. nella posizione_ giuridica di
affittuaria;

Che, su richiesta della Societa - protocollo n. 2060/87 - ed in applicazione del menzionato
. articolo 21 gella legge n. 203/82, 1'Amministrazione deve ora procedere all'adempimento formale
* della’ Vaniazione dell intestazione del _contratto di affitto dal Sig. Benedetti Adriano verso

“1'Azienda Agﬁcola Appla ‘Antiéa s. 1.1, in"'modo da conferire la dovuta certezza documentale al -

rapporto diretto ed esclusxvo da tempo in essere con la Societa nguardo all afﬁttanza degli
immobili; U s

Che 1'attivita di allevamento e pascolo di bestiame praticata dall’Azienda Agricola Appia
Antica s.r.1., per la quale gli immobili sono stati concessi in uso, risulta compatibile con la
circostanza che gli immobili ricadono entro i confini del comprensorio del Parco regionale
dell' Appia Antica, istituito con legge Regione Lazio 10.11.1988 n. 66;

Che il rapporto di affitto con 1'Azienda Agricola Appia Antica s.r.l. continucra ad essere
sottoposto agli stessi termini di durata ed alle medesime condizioni del contratto a suo tempo
stipulato tra 1'ex Opera Pia "Antonio e Carlo Cartoni” ed il Sig. Benedetti Adriano, sempre cie
compatibili con la sopravvenuta normativa in materia di patti agrari e, segnatamente, con quella
dettata dalla legge n. 203/82;

Che 1'Azienda Agricola Appia Antica s.r.l. risulta in regola con tutti i pagamenti al Comune
di Roma, in ordine sia. ai ratei del'attuale canone annuo di affitto di £. 2.064.600
(duemilionisessantaquattromilaseicento) che agli altri oneri accessori;

Che 1'Azienda Agricqla Appia Antica s.r.l. dovrad costituire un deposito cauzionale di £.
1.032.300 (unmilionetrentaduemilatrecento), pari ad una semestralitd dell'attuale corrispettivo
annuo di affitto;

Acquisito il parere di regolariti contabile espresso dal Ragioniere Generale;
Attestate la regolarit tecnico-amministrativa e la legittimita del provvedimento;

Visto I'articolo 27, comma 2° lettera e), dello Statuto del Comune di Roma;
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DISPONE

per le motivazioni esposte, di: ” _ .

- volturare dal Sig. Benedetti Adriano verso I'Azienda Agricola Appia Antica s.r.1. il contratto

di affitto, per uso di allevamento e pascolo di bestiame, relativo al fondo rustico di proprieta
comunale, sito in localita Caffarella-Acquataccio € composto dagli ha 8.73.81 dei terreni delle
EWME delle particelle 4-6-12-22-30A-31-34 del foglio di_

mappa 905 del thQ,Catasgg Terreni del Comune di Roma, _nonche dai_fabbricati rurali

~~identificati nel medesimo catasto con la particella 23 del foglio di mappa '899 e con le particelle
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~~1] rapporto giuridico di affitto con 1'Azienda Agricola Appia Antica s.r.l. viene percid regolato
dagli stessi patti, termini e condizioni contenuti nel contratto stipulato in data 13.11.1969 tra I'ex
Opera Pia "Antonio ¢ Carlo Cartoni" ed il Sig. Benedetti Adriano, sempre che compatibili con la
sopravvenuta normativa in materia di patti agrari ed, in particolare, con quella dettata dalla legge
n.-203/82. ‘

L'affitto avra scadenza finale il 10.11.1997. Il canone resta stabilito in £. 2.064.600
(duemilionisessantaguattromilaseicento) annue, salvo gli adeguamenti di legge e la susseguente
applicazione retroattiva della maggiorazione per i punti aggiuntivi di cui all'articolo 9 della legge
n. 203/82 in mevito ai quali pende giudizio di determinazione.

A garanzia dell'esatto adempimento del contratto 1'Azienda Agricola Appia Antica s.r.l.
Zovra costituire un deposito cauzionale di £. 1.032.300 (unmilionetrentaduemilatrecento), parl ad
ana semestralita dell'attuale canone annuo di affito.

L'entrata, derivante dal canone di affitto per 1'anno 1993, & stata acCertata con la lista di carico
approvata con disposizione dirigenziale n. 2 dell'11.2.1993 e sara riscossa sul capitolo
35400/003 del bilancio 1993. ( Pec. 486 /13)

La somma del deposito cauzionale verra introitata sul capitolo 79800 del bilancio 1993.
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